ZAKON O KMETIJSKIH ZEMLJIŠČIH

(ZKZ-UPB1, Uradni list RS, št. 55/2003)

I. SPLOŠNE DOLOČBE

Kmetijska zemljišča so zemljišča, ki so primerna za kmetijsko pridelavo, razen stavbnih in vodnih zemljišč in zemljišč, določenih za druge namene; delijo se na najboljša kmetijska zemljišča, ki so najprimernejša za kmetijsko obdelavo, in druga kmetijska zemljišča, ki so manj primerna za kmetijsko obdelavo.

Kmetijska zemljišča je treba uporabljati v skladu z njihovim namenom ter preprečevati njihovo onesnaževanje ali drugačno zaviranje rasti rastlin. Obdelovati jih je potrebno na predpisan način s primernimi metodami in kmetijsko proizvodnjo prilagoditi ekološkim in talnim razmeram. Če obdelovalec zemljišča ne uporablja na tak način, mu kmetijska inšpekcija lahko naloži izvedbo primernih ukrepov, ki se po potrebi izvršijo v izvršilnem postopku. 

II. PROMET S KMETIJSKIMI ZEMLJIŠČI, GOZDOVI IN KMETIJAMI

Promet s kmetijskimi zemljišči, gozdovi in kmetijami se opravlja po postopku, določenem z ZKZ. Zaščitena kmetija se praviloma ne sme deliti, razen v primerih, ki jih določa zakon. Posel mora odobriti upravna enota, razen če zakon določa, da odobritev ni potrebna.

Lastnik, ki namerava prodati kmetijsko zemljišče, mora pripraviti ponudbo in jo izročiti vsaki upravni enoti, na katere območju zemljišče leži. Upravna enota ponudbo objavi na oglasni deski in na enotnem državnem portalu E-uprava. Ponudbo pošlje tudi občini in krajevnemu uradu oziroma informacijski pisarni, da jo objavijo na oglasni deski. Kdor želi kupiti kmetijsko zemljišče, mora dati pisno izjavo o sprejemu ponudbe. Če v 30 dneh nihče ne sprejme ponudbe, jo je potrebno ponoviti.

Predkupno pravico lahko uveljavljajo: solastnik, kmet – lastnik sosednjega zemljišča, zakupnik, drug kmet, kmetijska organizacija ali s.p., ki jima je zemljišče ali kmetija potrebna za opravljanje kmetijske ali gozdarske dejavnosti, in Sklad kmetijskih zemljišč in gozdov (po tem vrstnem redu).

Ko je pravni posel sklenjen, mora pridobitelj na upravno enoto podati vlogo za njegovo odobritev; stranke v tem postopku so poleg pogodbenikov tudi vsi, ki so sprejeli ponudbo. Če odobritev za pravni posel ni potrebna, se o tem izda potrdilo.

III. ZAKUP KMETIJSKIH ZEMLJIŠČ

Zakupna pogodba za kmetijsko zemljišče mora biti sklenjena v pisni obliki. Prednostno pravico do zakupa imajo: zakupnik, zakupnik sosednjega zemljišča in drug kmet, kmetijska organizacija ali s.p., ki jim je zemljišče ali kmetija potrebna za opravljanje kmetijske ali gozdarske dejavnosti. Zakupno razmerje se vknjiži v zemljiško knjigo in zemljiški kataster. Za vprašanja, ki v ZKZ niso urejena, se uporablja OZ.

IV. AGRARNE OPERACIJE

Z agrarnimi operacijami se urejajo kmetijska zemljišča oziroma kmetijski prostor zaradi izboljšanja kmetijskih zemljišč oziroma izboljšanja pogojev obdelave. Praviloma se izvajajo na podlagi sporazuma med lastniki zemljišč, proti volji lastnikov pa samo ob pogojih in po postopku, ki jih določa ZKZ.

Agrarne operacije so:

1. medsebojna menjava kmetijskih zemljišč – menjava, ki se izvaja zaradi racionalnejše rabe kmetijskega zemljišča, če vrednost enega zemljišča ne presega vrednosti drugega za več kot 50%.

2. arondacija (zaokrožitev) kmetijskih zemljišč – eno zemljišče se pripoji k drugemu (če so zemljišča razdrobljena ali če leži v strnjenem zemljiškem kompleksu tuje zemljišče), pod pogojem, da bo zemljišče, ki se bo pripojilo, rabilo za kmetijsko proizvodnjo. Lastniku pripojenega zemljišča morajo arondacijski upravičenci zagotoviti drugo ustrezno zemljišče ali odškodnino, če se s tem strinja. Hipoteke in druga stvarna bremena na pripojenem zemljišču prenehajo, izbrisano breme pa se po uradni dolžnosti vknjiži na zemljišču, ki je bilo dano kot odškodnina za pripojeno zemljišče.

3. komasacija – zemljišča se zložijo in ponovno razdelijo med prejšnje lastnike tako, da dobi vsak čimbolj zaokrožena zemljišča; predlog za uvedbo komasacijskega postopka se lahko vloži, če se s komasacijo strinjajo lastniki kmetijskih zemljišč, ki imajo v lasti več kot 80% površin zemljišč na predvidenem komasacijskem območju. Z uvedbo postopka je na komasacijskem območju praviloma prepovedan promet z zemljišči, parceliranje zemljišč, graditev in sajenje oziroma odstranjevanje nasadov ter gozdnega drevja. Hipoteke in stvarna bremena se po uradni dolžnosti vpišejo na novo dodeljena zemljišča.

4. melioracije – osuševanje, namakanje in agromelioracije (ukrepi, ki izboljšujejo fizikalne, kemijske in biološke lastnosti tal); predlog za uvedbo melioracije se vloži pri ministrstvu za kmetijstvo. Z uvedbo postopka je na območju, ki je predmet melioracije, praviloma prepovedan promet z zemljišči, parceliranje zemljišč, graditev in sajenje oziroma odstranjevanje nasadov ter gozdnega drevja. Melioracijske sisteme in naprave je treba vpisati v kataster melioracijskih objektov in naprav, ki je povezan z bazo podatkov zemljiškega katastra.

O vseh agrarnih operacijah (razen melioracij) odloča upravna enota.

VI. SKUPNI PAŠNIKI

Skupni pašniki so kmetijska zemljišča različnih lastnikov, združena v kompleks, namenjena za skupno pašo živine pašnih interesentov na posameznem območju, ter poslopja in naprave na teh zemljiščih. Skupni pašnik uporabljajo pašni interesenti, združeni v pašne, agrarne in druge podobne skupnosti, ki se ustanovijo s pogodbo. Pašna skupnost sprejme pašni red za uporabo pašnika, ki je obvezen za vse pašne interesente. V okviru možnosti mora zagotoviti pašne pravice tudi drugim pašnim interesentom, ki lahko postanejo člani pašne skupnosti, lahko pa imajo zgolj pravico do paše na skupnih pašnikih.
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